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เกษตรกรภาคกลางที่ถูกฟ้องคดีหนี้สินและคดีเดินมาถึงการถูกคำาส่ัง
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

	 การถูกยึดที่ดินเพื่อนำาไปขายทอด

ตลาดน่าจะเป็นฝันร้ายที่สุดของเกษตรกร	

เพราะมันหมายถึงโอกาสที่ที่ดิน	ต้นทุนสำาคัญ

ในการทำาอาชีพเกษตรกรกำาลังจะหลุดมือไป	

แต่อย่าเพิ่งวิตกไปเกินเหตุ	 แม้ที่ดินของเราจะ

ถูกนำาเข้าสู่กระบวนการขายทอดตลาด	 ก็ยังมี

ทางเลือกให้เราหายใจได้

คู่มือเกษตรกร
เมื่อถูกบังคับคดี

ยึดที่ดินข�ยทอดตล�ด

	 การขายทอดตลาดเป็นขั้นตอน

หนึ่งของกระบวนการบังคับคดี	 ซึ่ง

เป็นกระบวนการที่เกิดขึ้นภายหลัง

จากที่ศาลมีคำาพิพากษาให้ลูกหนี้	

ชำาระเงินที่กู้ยืมมาให้เจ้าหนี้ตาม

กฎหมายแล้ว	 แต่ลูกหนี้ไม่ได้ชำาระ

หรือชำาระไม่ครบถ้วน	 เจ้าหนี้ก็จะ

ก่อนอื่นม�ทำ�คว�มเข�้ใจ
กับก�รข�ยทอดตล�ดกันก่อน 
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ไปร้องต่อศาลขอให้บังคับคดี	 คือบังคับให้

ลูกหนี้จ่ายหนี้ตนเองให้ได้	 วิธีการที่ใช้กัน

คือการใช้อำานาจทางกฎหมายยึดทรัพย์สิน	

ซึ่งหมายความรวมถึงที่ดิน	 ที่ดินพร้อม	

สิ่งปลูกสร้าง	 หรืออื่นๆ	 ที่

มีมูลค่ามากพอของลูกหนี้	

นำามาขายทอดตลาดแล้วนำา

เงินไปชำาระหนี้ให้กับเจ้าหนี้	

หากเงินที่ ได้จากการขาย	

ทอดตลาดมีมากเกินกว่ามูลค่าหนี้ที่ต้องชำาระ	 ลูกหนี้ก็จะได้เงิน	

ส่วนเกินนั้นกลับคืนไป	 แต่หากขายได้เงินน้อยกว่ามูลหนี้	 เจ้าหนี้

ก็จะร้องต่อศาลขอให้มีการยึดทรัพย์มาขายทอดตลาดเพิ่ม	จนกว่า

จะได้รับการชำาระหนี้ครบตามคำาพิพากษาของศาลที่ออกมาก่อน

หน้านั้น

ปัญห�ใหญ่ของเกษตรกร เมื่อที่ดินถูกนำ�เข้�
สู่กระบวนก�รข�ยทอดตล�ด

	 จะเหน็วา่ความหมายทีแ่ทจ้รงิของกระบวนการนี	้คอืการบงัคบั

ใหล้กูหนีต้อ้งนำาทีด่นิออกขาย	ไมว่า่จะอยากขายหรือไม่	ไมว่า่ทีด่นิ

แปลงนั้นจะมีความสำาคัญมากเพียงใด	 เมื่อถูกบังคับคดี	 ก็จะต้อง

ถูกดำาเนินการโดยเจ้าพนักงานบังคับคด	ีที่สำาคัญถึงแม้ที่ดินแปลง	

นั้นๆ	 จะไม่ได้ถูกใช้เป็นหลักทรัพย์จำานองของเกษตรกร	 แต่หาก

เจา้หนีส้บืพบว่าลกูหนีม้ทีีด่นิหรอืทรพัย์สนิใดทีส่ามารถนำาออกขาย



7
คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ทอดตลาดได	้ทีด่นิหรอืทรพัยส์นินัน้กจ็ะสามารถถกูนำามาบงัคบัคดี

เพื่อขายทอดตลาดได้ทั้งหมด

	 ความนา่กลวัของการถูกนำาทีด่นิไปบงัคบัคดีและขายทอดตลาด

อยู่ตรงที	่ราคาขายจะถูกกดให้ต่ำากว่าราคาตลาด	เพื่อให้ที่ดินหรือ

ทรัพย์อื่นๆ	ที่ถูกยึดมาขายได้ง่าย	เจ้าหนี้จะได้รับเงินชำาระหนี้ไวๆ	

มีการขายทอดตลาดน้อยครั้งมากๆ	 ที่จะได้ราคาขายสูงกว่าราคา

ตลาด	ซึ่งจะเกิดขึ้นเมื่อที่ดินหรือทรัพย์สินนั้นๆ	เป็นที่ต้องการของ

ตลาด	และผูค้นแยง่กนัเพือ่ใหไ้ดค้รอบครอง	แต่ทีด่นิทีถ่กูนำามาขาย

ทอดตลาดส่วนใหญ่ไม่ได้มีคุณสมบัติเช่นนั้น	 ราคาเริ่มต้นของการ

ขายทอดตลาด	ซึ่งจะทำาโดยการประมูล	จะถูก

กำาหนดโดยคณะกรรมการกำาหนดราคา		

ซึ่งมักจะกำาหนดให้ราคาให้ต่ำา

กว่าทอ้งตลาดประมาณ		20-30	%		

และการขายทอดตลาดทรัพย์

แต่ละอย่างจะกำาหนดไว้ 		
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

4	-	6	ครั้ง	ตามราคาทรัพย	์หากการเปิดประมูลขายทอด

ตลาดครั้งที่	 1	 ไม่มีผู้ซื้อ	 การประมูลขายทอด

ตลาดครั้งที่	 2	 ราคาจะลดลงไปอีก	 10%	 การ

ขายครั้งที่	 3	 และครั้งที่	 4	 ก็จะลดลงไปอีกคร้ัง

ละ	10%	หากยังมีการขายต่อครั้งที	่5	และ	6	ราคาเริ่มต้น

จะเท่ากับครั้งที่	4	

	 ปรากฏการณ์ที่มักเกิดขึ้นในกระบวนการ

ขายทอดตลาด	 ซึ่งทำาให้การประมูลราคา

ที่ดินในการขายทอดตลาดไม่ได้ราคาสูง	

คือผู้เข้าร่วมเสนอราคาประมูลไม่หลาก

หลาย	 ไม่มีการแข่งขันกันในเชิง

ราคาที่แท้จริง	 หลายครั้งที่ผู้เข้า

เสนอราคาประมูลหลักคือเจ้าหนี้

เอง	 ซึ่งจะใช้วิธีรอให้มีการขายทอด

ตลาดถึงครั้งที่	 4	 ก่อนจึงจะเสนอราคา	

ซึ่งนั่นอาจทำาให้ได้ซื้อที่ดินในราคาต่ำากว่า

ท้องตลาดถึง	 50%	 หากได้เงิน

ไม่เพียงพอการชำาระหนี้ก็จะ

สามารถร้องต่อศาลขอให้มี

การบังคับคดีเพิ่ม	 ซึ่งหมาย

ถงึโอกาสทีลู่กหนีเ้กษตรกรจะ

สูญเสียทรัพย์เพิ่ม
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

		 คราวนีม้าสูค่ำาถามสำาคญัว่า	เมือ่มปีระกาศจากสำานกังานบงัคบั

คดีแจ้งเรื่องการขายทอดตลาดท่ีดินมาถึงบ้านแล้ว	 เกษตรกรทำา

อย่างไรดี	

	 เริ่มต้นจ�กค่อยๆ ตั้งสติแล้วตรวจ

สอบข้อเท็จจริงในเอกส�ร

	 จากทีอ่ธิบายขา้งตน้วา่การขายทอดตลาด

จะตามมาหลังศาลมีคำาสั่งบังคับคดี	 ซึ่งคำาสั่ง

บงัคบัคดีจะออกมาหลังจากศาลมคีำาพพิากษา

ให้จำาเลยชำาระหนี้ให้โจทก์แล้ว	 ประกาศ

ขายทอดตลาดจะมาพร้อมรายละเอียดคำา

พิพากษาและคำาสั่งศาลเรื่องการบังคับคดี		

และรายงานการยึดทรัพย์ของสำานักงานบังคับคดี	 ในส่วนของตัว

ประกาศเรือ่งการขายทอดตลาด	จะประกอบดว้ยเนือ้หาสำาคญั	ดงันี	้

	 1. ร�ยละเอียด วัน เวล�	สถานที่ที่จะมีการขายทอดตลาด	

โดยจะระบุชัดเจนว่าจะมีการขายทอดตลาดกี่ครั้ง	วันใดบ้าง

 2. ร�ยละเอียดทรัพย์ ซึ่งในกรณีเกษตรกรมักจะเป็นที่ดิน	

ประก�ศข�ยทอดตล�ดที่ดิน
ม�ถึงบ้�นแล้ว ทำ�อย�่งไรดี 
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ที่จะถูกนำาไปขายทอดตลาด	 ระบุเลขที่โฉนดชัดเจน	 สภาพที่ดินม	ี

สิ่งปลูกสร้างหรือไม่	และมีภาระหนี้สินติดจำานองที่ใดบ้างหรือไม	่

 3. ร�ค�เริ่มต้นของก�รประมูลครั้งที่ 1 เกษตรกรจะต้อง

ตรวจสอบให้มั่นใจว่าเนื้อหาในเอกสารท้ังหมดถูกต้อง	 หากพบว่า

ไม่ถูกต้องให้รีบทักท้วงไปยังสถานที่ติดต่อซึ่งระบุในใบประกาศ

เรื่องการขายทอดตลาด	

ห�กเอกส�รถูกต้องให้พิจ�รณ�ดำ�เนินก�รใช้สิทธิตัวเอง ดัง

ต่อไปนี้ 

	 การร้อง	“ขัดทรัพย์”	หมายถึงจำาเลย

หรอืลกูหนีท้ีถ่กูยดึทรพัยเ์ขา้สูก่ระบวนการ

ขายทอดตลาด	 ได้ร้องขอต่อศาลให้ปล่อย

ทรัพย์ที่ยึด	 หรือการร้องขอฟื้นฟูกิจการ	

การร้องขอศาลให้ปล่อยทรัพย์ที่ยึด	 อาจ

ทำาได้ในกรณีต่อไปนี	้คือ

	 1)	พบว่าทีด่นิทีถ่กูยดึเขา้สูก่ระบวนการ

ขายทอดตลาดมรีาคาประเมนิสูงกวา่มูลหนี้

มาก	หรือ

	 2)	 มีที่ดินจำานวนหลายแปลงเกินไปถูกนำาเข้าสู่กระบวนการ

บงัคบัคดี	กรณเีชน่นีส้ามารถร้องขอตอ่ศาลใหป้ลอ่ยทรพัยท์ียึ่ดกอ่น

1. ก�รยื่นร้อง “ขัดทรัพย์” ต่อศ�ล
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ได	้ทัง้นี	้การรอ้งขดัทรพัยเ์ปน็สิทธอินัพงึมขีองลกูหนี	้สว่นศาลจะมี

คำาสั่งตามคำาร้องหรือไม่	เป็นสิทธิและอำานาจหน้าที่ของศาล	ที่ผ่าน

มาพบว่ามีทั้งที่ศาลรับคำาร้องและมีคำาสั่งตามคำาร้อง	และศาลไม่รับ	

คำาร้อง	ทั้งนี้ถือเป็นดุลยพินิจของศาล	

2. ก � ร ยื่ น ข อ รั บค ว� มช่ วย เห ลื อ จ � ก
สำ�นักง�นกองทุนฟื้นฟูและพัฒน�เกษตรกร

	 การขอความช่วยเหลือจากสำานักงานกองทุนฟ้ืนฟูและพัฒนา

เกษตรกร	 ควรทำาแต่เนิ่นๆ	 ตั้งแต่รู้ตัวว่าไม่สามารถชำาระหนี้ได้	

เพื่อป้องกันไม่ให้เป็นปัญหาบานปลายมาถึงการบังคับคดีและการ

ขายทอดตลาด	อยา่งไรกต็ามเมือ่คดเีดนิมาถงึขัน้ตอนการขายทอด

ตลาดแลว้เกษตรกรกย็ังสามารถยื่นขอความชว่ยเหลือใหก้องทนุฯ	

เขา้มาซือ้หนีไ้ด	้ซึง่หากกองทนุฯ	มมีตรัิบซือ้หนีเ้กษตรกรจะเปน็วธิี

การทีดี่ทีส่ดุในการนำาทีด่นิออกจากกระบวนการขายทอดตลาด	แม้

กองทุนฯ	จะยังไม่ได้ซื้อจริง	เพียงแต่มีหนังสือยืนยันจากกองทุนฯ	

วา่มมีตริบัซือ้หนีก้อ้นนัน้ของเกษตรกรแลว้	เกษตรกรกส็ามารถนำา
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ไปเปน็หลกัฐานแถลงตอ่ศาลขอใหม้กีารระงบัการขายทอดตลาดได	้

โดยศาลจะกำาหนดระยะเวลาที่จำาเลยลูกหนี้ต้องชำาระหนี้ให้เจ้าหนี้	

หากเลยกำาหนดนั้นไป	กระบวนการขายทอดตลาดจะดำาเนินต่อไป	

จากจุดเดิมที่ศาลมีคำาสั่งระงับการบังคดี	มี

	 มีตัวอย่างคดีหนึ่งที่ ลูกหน้ีเพิ่งยื่นขอความช่วยเหลือจาก

กองทุนฯ	 เมื่อกระบวนการขายทอดตลาดเริ่มต้นแล้ว	 และได้รับ

หนงัสือยนืยนัมติการรับซือ้หนีใ้นชว่งสดุทา้ยของการขายทอดตลาด	

ลูกหนี้นำาหนังสือของกองทุนฯ	 ยื่นคำาร้องต่อศาลขอให้มีการระงับ

การขายทอดตลาด	ซึง่ศาลมคีำาสัง่ระงบัการขายทอดตลาดชัว่คราว

ในวนัเดยีวกบัทีม่กีารกำาหนดสำาหรบัการประมลูครัง้ที	่6	ครัง้สดุทา้ย

พอดี	 เกษตรรายนี้จึงรักษาที่ดินทำากินแปลงเดียวของครอบครัวไว้

ได้อย่างหวุดหวิด
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

	 ทัง้นีก้ารยืน่ขอรบัความชว่ยเหลอื	จากกองทนุมีขอ้พงึระวงัและ

พึงพิจารณาดังนี	้

	 -	 กองทุน	 ฯ	 ช่วยเหลือเฉพาะเกษตรกรที่เป็น

สมาชิกของกองทุน	ฯ

	 -	 กองทุน	 ฯ	 มีเงื่อนไขใน

การพิจารณารับซื้อหนี้	

เกษตรกรตอ้งศึกษากอ่นวา่หนี้

ของตนเองอยู่ในเกณฑ์การรับ

ซื้อหนี้ของกองทุน	ฯ	หรือไม่

	 -	 กองทุน	 ฯ	 ได้รับงบประมาณจาก

รัฐบาลจำากัด	 และมีเกษตรกรสมาชิกยื่น

ขอรบัความชว่ยเหลอืจำานวนมาก	ดงันัน้แม้

จะเข้าเงื่อนไข	2	ข้อแรก	แต่หากกองทุน	ฯ		

มงีบประมาณไมพ่อ	เกษตรกรกอ็าจไมไ่ดรั้บ

การอนุมัติการซื้อหนี้ก้อนนั้น
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

	 เป็นวิธีที่ ได้ผลท่ีสุดในการเอาที่ดินออกจาก

กระบวนการขายทอดตลาด	 แต่ก็จะมีเสียงตาม

มาวา่หากมเีงินชำาระหนีก้ค็งชำาระไปแลว้	ไมป่ลอ่ย

ใหเ้รือ่งเดนิทางมาจนถงึการขายทอดตลาด	

ทางเลือกน้ีแนะนำาไว้เผื่อหากยังมีลู่ทาง

หยิบยืมเพื่อนหรือคนในครอบครัวมา

ชำาระหนี้ได้ก่อน

3. ก�รห�เงินม�ชำ�ระหนี ้เพือ่เอ�ทีด่นิออกจ�ก
กระบวนก�รข�ยทอดตล�ด

4. ก�รเข้�ร่วมเสนอร�ค�ประมูลหรือให้คนใน
ครอบครัว ญ�ติ เพื่อน หรือคนที่ไว้ใจได้ เข้�ร่วม
ก�รเสนอร�ค�และประมูลจนชนะได้ครอบครอง
ที่ดิน

	 เป็นทางเลือกเพื่อพยายามรักษาที่ดินให้นานที่สุด	 หรืออย่าง

น้อยหากจะหลุดมือก็ให้ไปอยู่ในมือของคนที่สนิท	 ทั้งนี	้ หากญาติ

หรือเพื่อนประมูลที่ดินไว้ได้อาจมีการทำาสัญญาเป็นลายลักษณ์

อักษร	กำาหนดเงื่อนไขการซื้อคืนของเกษตรกร	และทำาเป็นสัญญา

กูย้มืจำานองกบัคนสนทิทีป่ระมลูทีด่นิมากไ็ด	้การเขา้รว่มเสนอราคา

ประมูลเอง	หรือให้คนใกล้ชิดเป็นผู้เสนอราคา	มีข้อพึงระวังและพึง

พิจารณา	ดังนี้
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

-	 โดยปกติเจ้าหนี้จะสู้ราคา

กลบั	ทำาใหร้าคาทีดิ่นถกูปัน่ขึน้

ไปจนสงู	โดยสว่นใหญเ่จา้หนีจ้ะ

ปั่นราคาจนเกินยอดมูลหนี้แล้ว

หยุด	 เพื่อให้มั่นใจว่าตนเองจะได้

รับการชำาระหนี้	 เกษตรกรผู้ร่วม

การประมูล	หรือญาติและหรือเพื่อน

ของเกษตรกรจึงต้องประเมินว่าราคาสุดท้าย

ที่จะต้องจ่ายอยู่ในขอบเขตความสามารถ

ทางการเงินของตนเองหรือไม	่กรณีที่เกษตรกรเป็น

ผู้เสนอราคาเอง	 ไม่แนะนำาให้ไปกู้หนี้เพ่ือมาซื้อที่ดิน

นีค้นื	เพราะจะทำาใหต้ดิอยูก่บัวงจรหนีไ้มส่ิน้สดุ	ไมใ่ช่

แนวทางออกที่ถูกต้อง

-	 เมื่อเกษตรกรเข้าร่วมเสนอราคาแล้ว	

หากไม่สามารถชำาระเงินตามราคาท่ี

เสนอไว้ได้	จะถูกยึดเงินประกันการเข้า

เสนอราคา	และจะถกูขึน้บญัชดีำา

ไม่สามารถเข้าร่วมการเสนอ

ราคาในการขายทอดตลาดได้

อีก	 ซึ่งประเด็นนี้เกษตรกร

บางรายได้ใช้เป็นเงื่อนไข

ในการยืดเวลาการขาย

ทอดตลาด	โดยหาคนรู้จัก
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

มาเสนอราคา	แล้วไม่ชำาระเงิน	แต่ปล่อยให้ถูกยึดเงินประกัน	เพื่อ

ให้กระบวนการขายทอดตลาดครั้งนั้นยุติลง	ซึ่งแน่นอนว่าขั้นตอน

ต่อไปสำานักงานบังคับคดีจะจัดให้มีการขายทอดตลาดใหม่	 แต่ก็

จะทิ้งช่วงเวลาห่างเป็นเดือน	 ซึ่งทำาให้มีเวลาหายใจ	 สามารถยืด

เวลาการสูญเสียที่ดินออกไปได้อีก	 ระหว่างนี้อาจสามารถหาเงิน

มาชำาระหนี้	 หรือย่ืนเรื่องขอความช่วยเหลือจากกองทุนฟ้ืนฟูฯ	

ได้ทัน	 แต่ต้องตระหนัก

ว่าวิธีการนี้จะต้องเสียเงิน

มัดจำา	 ซึ่ งอย่างต่ำาอยู่ที่ 	

3,000	บาท	เกษตรกรที่จะ

ใช้วิธีการนี้ต้องพิจารณา

ว่าคุ้มค่ากับการโดนยึด

เงินคร้ังละ	 3,000	 บาท	

หรอืไม	่และผูท้ีม่รีายชือ่ตดิ

บัญชีดำาแล้วจะไม่สามารถ

เข้าร่วมการเสนอราคา

ในการขายทอด

ตลาดได้อีก
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

เมื่อไม่ส�ม�รถชำ�ระหนี้ได้และ
ไม่ต้องก�รถูกยึดที่ดินข�ยทอดตล�ด

	 มีวิธีการที่ทำาให้ไม่ต้องถูกนำาท่ีดินเข้าสู่กระบวนการขายทอด

ตลาด	แต่เป็นวิธีที่มีเงื่อนไขในการนำาไปใช้	เพราะอาจเข้าข่ายการ

ฉอ้โกงได	้กลา่วคอื	เมือ่รู้วา่ตนเองจะไมส่ามารถชำาระหนีไ้ด	้

หรอืในกรณีของการเป็นผูค้้ำาประกันและพจิารณาเหน็วา่

ผู้กู้จะไม่สามารถชำาระหนี้ได	้และอาจทำาให้ตนเองต้อง

ถูกยึดทรัพย์	อาจสามารถหาทางออกด้วย

การโอนที่ดิน	และทรัพย์สินอื่นๆ	ให้เป็น

ชื่อคนอื่น	เช่น	สาม	ีภรรยา	บุตร	เพื่อให้
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ตนเองเป็นคนไม่มีทรัพย์จะได้ไม่สามารถถูกบังคับคดีได้	 แต่การ

โอนทรัพย์ในลักษณะนี้อาจจะถูกเจ้าหนี้สืบทราบ	 และหากพิสูจน์

ได้ว่าเป็นการโอนเพื่อหนีหนี้จะถูกเจ้าหนี้ฟ้องคดีอาญาได้ด้วย	

กรณตีกเปน็จำ�เลยในฐ�นะผู้คำ�้ประกนัและถกู
ยึดที่ดินข�ยทอดตล�ด

	 กรณีนี้พึงระวังอย่างยิ่ง	 โดยเฉพาะกรณีการกู้แบบค้ำาประกัน

กลุ่ม	คือ	เจ้าหนี้ให้เกษตรกรจับกลุ่มกันกู้และค้ำาประกันซึ่งกันและ

กัน	 หากมีการฟ้องร้องในคดีหนี้สินเกิดขึ้น	 เกษตรกร	 1	 คน	 จะ

สามารถถกูฟอ้งคด	ีมจีำานวนคดเีทา่จำานวนสมาชกิในกลุม่	เชน่	กรณี

การกู	้4	คนค้ำา	คือจับกลุ่มกัน	4	คน	คนหนึ่งกู	้อีก	3	คนค้ำาประกัน	

หากในกลุ่มไม่มีใครชำาระหนี้ได้เลย	 เกษตรกรแต่ละคนจะถูกฟ้อง
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

ตกเป็นจำาเลยถึง	 4	 คดี	 คือจำาเลยที่	 1	 ในฐานะผู้กู้	 1	 คด	ี และอีก	

3	คดฐีานะจำาเลยร่วม	ผูค้้ำาประกนั	ซึง่หากมกีารยดึทรพัยเ์พือ่บงัคบั

คดีเกิดขึ้นอาจถูกบังคับคดีทั้ง	4	คดี	

	 ปัญหาที่เคยเกิดขึ้นคือ	 เกษตรกรชำาระหนี้ในฐานะตนเองเป็น

ผู้กู้หมดแล้ว	 แต่เพ่ือนในกลุ่ม	

อีก	3	คน	ไม่มีผู้ใดชำาระ	และทั้ง	

3	 คน	 ไม่มีผู้ใดมีทรัพย์ให้ถูกยึด

ได	้มเีพยีงตวัเกษตรกรทีช่ำาระหน้ี

แล้วคนเดียว	เมื่อเพื่อนเกษตรกร

ในกลุ่มกู้คนแรกไม่สามารถชำาระ

หนี้ได้	 เกษตรกรรายนี้ก็ถูกฟ้อง

ด้วยในฐานะผู้ค้ำาประกัน	 และ
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คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

เมื่อมีการบังคับคดีก็ถูกยึดที่ดิน

ทำากินเข้าสู่กระบวนการขายทอด

ตลาดซึ่งเกษตรกรรายนี้เลือกที่จะ

ไปกู้เงินจากญาติๆ	 เพื่อนำาไปชำาระ

หนี้แทนลูกหนี้ตัวจริงที่ตนเองค้ำา

ประกนัไว้	เพือ่ดงึทีด่นิออกจากการ

ขายทอดตลาด	แล้วให้ลูกหนี้รายนั้น

มาทำาสัญญาเป็นลูกหนี้ตนเองแทน	 แต่

หลังจากนั้นมีการบังคับคดีเพื่อนในกลุ่มคน

ที	่2	ทีด่นิแปลงเดมิของเกษตรกรรายนีถ้กูนำา

เขา้สูก่ระบวนการขายทอดตลาดอกีครัง้	ซึง่

ครั้งนี้เกษตรกรไม่สามารถหาเงินมาชำาระ

หนี้เพื่อเอาที่ดินตนเองออกได	้จึงมีโอกาสที่

ที่ดินจะหลุดมือ
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	 หากเกิดกรณีเช่นนี้	 เกษตรกรมีความเสี่ยงถูกยึดที่ดินขาย

ทอดตลาดจากการค้ำาประกันลูกหนี้หลายราย	 มีคำาแนะนำาว่าใน

การขายทอดตลาดครั้งแรก	 ถ้าเป็นไปได้ให้ส่งคนในครอบครัวเข้า

ร่วมประมูลจนได้ท่ีดินมา	 ซึ่งจะทำาให้มีการเปลี่ยนผู้ครอบครอง

กรรมสทิธิใ์นทีด่นิแปลงนัน้โดยอตัโนมตั	ิหากมกีารฟ้องรอ้งคดขีอง

เพื่อนร่วมกลุ่มรายอื่นๆ	ก็จะไม่มีทรัพย์ให้ยึดใหม	่



22
คู่มือเกษตรกรเมื่อถูกบังคับคดียึดที่ดินขายทอดตลาด

	 คำาแนะนำาสำาหรบัเกษตรกรทีถ่กูยดึทีด่นิเขา้สูก่ระบวนการขาย

ทอดตลาดที่ปรากฏในหนังสือเล่มนี	้ เป็นเพียงคำาแนะนำาที่เกิดจาก

การสรปุบทเรยีนของเกษตรกรกลุม่หนึง่ทีเ่คยประสบปญัหาจรงิมา

แลว้	อาจไมใ่ชค่ำาแนะนำาทีค่รอบคลมุปญัหาของเกษตรกรทกุรายที่

ถกูบงัคบัคดอียา่งสมบรูณ	์เพราะอาจเกดิเหตุการณ	์และปญัหาจาก

การบังคับคดีในรูปแบบอื่นได้อีก	
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ข้อมูลเพิ่มเติม
www.landactionthai.org

www.facebook.com/LocalAct

สนับสนุนก�รจัดพิมพ์


